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REGISTRO
DE IMOVEIS

LISTAGEM DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA REGISTRO DE:

INSTITUICAO DE CONDOMI{NIO COM INCORPORACAO PREVIA

Requerimento enderecado ao 32 Registro de Imdveis de Joinville, com qualificagdo completa dos
proprietarios/incorporadores/instituidores, com a indicagdo do nimero da matricula ou transcrigéo
(numero, livro e folhas) e circunscri¢cdo de origem do imdvel, e assinatura devidamente reconhecida

por semelhancga ou na presenca de uma escrevente, no balcdo de atendimento desta serventia;

= A qualificagdo completa compreende:

v" Quando for pessoa fisica: o nome completo (sem abrevia¢des), nacionalidade, data de
nascimento, filiacdo, profissdao, RG, CPF e endereco residencial e eletrénico ,estado civil (sendo
casado, devera informar o regime de bens e data do casamento, bem como a qualificacdo
completa do conjuge), existéncia ou ndo de unido estavel (se for o caso) com a indicagao da
qualificacdo completa do convivente;

v" Quando for pessoa juridica: Raz3o Social, CNPJ, sede social, endereco eletrdnico, com a
indicacdo da qualificagdo completa do representante legal da empresa (vide item acima);

Obs.1: Para fins de comprovagao da representagao de pessoa juridica, apresentar contrato social

ou alteracdo contratual e certiddo da junta comercial ou de breve relato (90 dias). Caso o

requerente seja representado por procurador, devera ser apresentada certiddo ou fotocdpia
autenticada que comprove poderes para tanto (se instrumento publico) ou a original de
instrumento particular de mandato, com assinatura reconhecida por autenticidade;

Obs.2: Deverd ser mencionado no requerimento os dados da procuracdo/substabelecimento

(data de lavratura, n.° do livro e folhas, bem como o nome do tabelionato que lavrou -

Cidade/Estado);

Obs.3: Se os requerentes forem casados, ambos deverdo requer/assinar o requerimento;

Obs.4: Além do registro da Instituicdo de Condominio no livro 2 - Registro Geral, devera ser

requerido o registro da Conveng¢do de Condominio no Livro 3 — Registro auxiliar;

2) Caso a construgdo ndo esteja averbada na matricula ou transcricdo, deverdo ser apresentados os

documentos necessarios para a averbac¢do da construcdo, quais sejam (vide listagem de averbacdo

de edificacdo):

e Requerimento mencionando o valor da construcdo.

e Certiddo de conclusdo de obra — CCO, expedida pela PMJ;

e CND do INSS especifica para fins de averbagao no registro de imdveis;

e Guia e comprovante de pagamento do FRJ legiveis (emitida no setor de atendimento da

serventia);
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Obs.: Se na Certiddo de conclusdao de obras - CCO ndo for mencionado o niumero da edificac¢do,
serd necessdria a apresentacao de certiddo de inscricdo imobilidria (que possui o nimero da

edificagdo) ou certiddo de numeracdo, para fins de complemento de registro.

3) Caso seja de interesse neste momento a averbagdo da inscricdo imobilidria das unidades, deve ser
apresentada certidao de inscricdo imobilidria emitida pela Prefeitura Municipal das unidades em que
serdo abertas as matriculas;

4) Instrumento publico ou particular de Convencdo de Condominio, devidamente assinado pelos
proprietarios de 2/3 das fracbes ideias, devidamente reconhecida a assinatura por semelhanga;

Obs.1: Se instrumento particular, as folhas do instrumento deverdo estar rubricadas pelos
proprietdrios e responsavel técnico;

Obs.2: Além dos requisitos legais obrigatdrios constantes na Lei n2. 4.591/64 e no Cédigo Civil/02,
mencionar a descricdo do imdvel no instrumento, bem como das unidades (area privativa, area
comum, area total, fracdo ideal do solo e equivaléncia em m2);

Obs.3: ndo poderad ser a minuta da convengao de condominio.

5) Autorizagdo/Licenca Ambiental nos seguintes casos:

a) Para registro de incorporagao ou instituicdo de condominio para casas e edificios residenciais,
com mais de 10 unidades, apenas quando o interessado ndo conseguir comprovar que o imével
possua sistema de coleta e tratamento de esgoto.

Obs.: Até 10 unidades autonomas habitacionais, independentemente de estarem todas
interligadas ou separadas, ndo serd necessario apresentar licenga ambiental.

b) Conjuntos Habitacionais destinados a populagao de baixa renda, com mais de 50 unidades.

c) Para registro de incorporagdo ou instituicdo de condominio comercial ou misto (residencial e
comercial), com mais de 2.000 m?, apenas quando o interessado ndo conseguir comprovar que
o imoével possua sistema de coleta e tratamento de esgoto.

Obs.: Se a licenca ja foi apresentada quando do registro da incorporagdo imobilidria, ndo precisara
ser reapresentada.
OBSERVACOES:

0
0'0

Como ja existe o prévio registro da incorpora¢do imobiliaria, fica dispensada a apresentacdo do
instrumento particular/publico de instituicdlo de condominio, devendo apenas constar no
requerimento citado acima, a identificacdo das unidades instituidas, com remissdo a documentacao

arquivada junto ao registro da incorporac¢do imobilidria;

IMPORTANTE: A presente listagem nao é definitiva, servindo apenas como parametro genérico, podendo

ser necessario solicitar outros documentos para analise e posterior registro.
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